Direito Condominial

A pé6s-graduacdo em Direito Condominial da PUCPR visa aperfeicoar o profissional que atua na area de condominios,
fornecendo instrumentos que permitem a atuacdo de qualidade no mercado, bem como organizar conceitos e
parametros suficientes para compreender os fundamentos, os objetivos, as caracteristicas do Direito Condominial
dentro de pardmetros de base técnica, ética e humana.

O curso € organizado por especialistas em Direito Condominial com vivéncia na area, ndo somente na atuagdo como
docentes, mas também na convivéncia diaria com o assunto. Em razd@o disso, os professores do curso de poés-
graduacdo Lato Sensu em Direito Condominial sédo referéncia em suas areas e estdo sempre se atualizando para
fornecer aos alunos um contetdo de efetiva relevancia.

Os professores foram selecionados de forma criteriosa, levando em consideragdo o dominio da matéria, a experiéncia
em sala de aula, sendo, muitos deles doutrinadores de reconhecimento internacional.

O que um advogado de condominio faz?
O curso em Direito Condominial possibilita ao bacharel em Direito, em especial, e aos operadores do Direito em geral, o
estudo e a pesquisa para 0 aprimoramento pessoal e profissional desse segmento do Direito.

O advogado especialista em direito condominial precisa estar a par de importantes alteracdes na forma de pensar a
vida em condominio e pelas constantes evolucdes tecnolégicas e novas questbes que decorrem da relacédo
condominial, ainda pouco conhecidas, mas muito antigas, cujo ensino ndo se da, com propriedade, em todos 0s cursos
no Brasil.

E fundamental e imperiosa a necessidade de aperfeicoamento e reciclagem dos profissionais que ja atuam na éarea, e
dos estudiosos do Direito nas diversas areas do Direito Condominial, assim como a necessidade de especializar novos
profissionais para ingressarem nesta area.

Tornando-os aptos a atuacdo nas questdes juridicas envolvendo o universo condominial, bem como na prestacéo de
assessoria juridica aos condominios e conddminos, de forma a minimizar os atritos e problemas decorrentes das
relagbes condominiais e podendo atuar de forma assertiva, colocando no mercado profissionais capacitados,
enriquecidos de conhecimento e em constante evolug&o académica.

Publico-AlvoAdvogados e Bacharéis em Direito;

Administradores de condominios e corretores;

Serventudrios da Justica Federal e Estadual, que possuam curso superior de Direito e que lidem com o tema, havendo
necessidade de especializacéo;

Juizes e Promotores Federais ou Estaduais que lidem diretamente com o tema em questdo em seus trabalhos e
precisem de constante atualizacéo; e

Profissionais graduados em qualquer area do ensino superior, interessados em aprofundar seus conhecimentos na
area do Direito.

Campus:

Curitiba

Modalidade:
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Formato:
Aula Online ao Vivo

Duracao:
20 meses
Periodicidade:
Quinzenal
Mensalidade:
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R$ 581.90
1 parcela de matricula no valor de R$ 582,00 + 21 parcela(s) no valor
de R$ 581,90

Inscricao:
Clique aqui
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Disciplinas
Etica

Analisar os problemas éticos atuais, privilegiando controvérsias relacionadas as atividades profissionais. Ao final, os
alunos serdo capazes de tomar decisfes responsaveis e sustentaveis, de acordo com principios éticos.

Direito de propriedade e fundamentos do condominio edilicio

Teoria dos Direitos Reais

Histoérico. Contraponto com o Direito das ObrigagGes. Caracteristicas fundamentais: Ambulatoriedade, Sequela,
Publicidade, Especialidade, Preferéncia (espacial e temporal), NUmeros Clausus e Tipicidade.

Teoria do condominio

Origem do termo no ordenamento Brasileiro. Histérico. Anomalia juridica. Condominio voluntario x condominio edilicio.
Origens modernas do condominio edilicio: os ordenamentos francés e italiano. Teorias da serviddo e da superficie.
Propriedade mista: teorias das plurimas propriedades integrais e plurimas propriedades parciais. Legislacédo
condominial atual e seu histérico: Decreto 5.481/1928; Lei 4.591/1964; Lei 10.406/2002 (Cédigo Civil). Qual é a
legislacdo vigente: Lei 4.591/1964 ou o Cédigo Civil? Criticas a legislacdo atual e perspectivas para uma nova lei dos
condominios edilicios

A propriedade

Conceito de propriedade. Poderes e atributos da propriedade. Funcéo social da propriedade. Uso normal e anormal da
propriedade. Abuso de direito. Abuso do direito de propriedade. Direito de vizinhanca.

Condominio geral (legal e necessario) e condominio especial (edilicio)

Principais dispositivos do condominio geral. Breve conceito de condominio edilicio. Visao geral: tipos de condominio
(casas térreas e assobradadas, "vertical", condominio de lotes, loteamento irregular, loteamento fechado). Conceito de
frac&o ideal. Estrutura do condominio. Area comum e area exclusiva. Instituicio e constituicio de condominio. Lei de
condominios e incorporag@es (L 4.591/1964). CdAdigo Civil Brasileiro

Direitos e deveres dos condéminos

Dever de contribuir para a manutencdo do condominio e rateio das despesas condominiais. Natureza da contribuigao
condominial. Despesas ordinarias e extraordinarias (Lei do Inquilinato). Critérios de rateio: Fracao ideal, por unidade e
proveito efetivo. Dever de Uso e fruicdo segundo a destinagdo do condominio. Dever de ndo alterar a fachada ou
realizar obras que comprometam a edificacdo. Os trés "s" (salubridade/salde, seguranga, sossego e 0s bons
constumes). Decis@es judiciais sobre os direitos e deveres dos condéminos.

O condbmino antissocial.
Condbémino nocivo, penalidades aplicaveis. Possibilidade de expulsédo e decisdes judiciais. Decisbes judiciais sobre o
conddmino antissocial

Incorporacao imobiliaria e condominios

A inadimpléncia em condominios

A inadimpléncia em condominios
Dever do condémino em contribuir com a manutengdo do condominio. Quem € o responsavel pelo pagamento da
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contribuicdo condominial (contrato de gaveta, separacdo e partilha ndo registrada, proprietario falecido, mais de um
titular, imével novo e responsabilidade do arrematante).

Conceito e origem da taxa condominial ordinaria e extraordinaria. Funcdo da taxa condominial ordinaria e
extraordinaria. Composicdo das diversas taxas.

Previs@o orcamentéria, reajuste de contribuicdes condominiais, requisitos da ata (certeza, liquidez e exigibilidade).
Impacto da inadimpléncia no orgamento condominial.

Penalidades pelo inadimplemento (juros, correcéo e multa). Incidéncia de honorérios advocaticios na cobranga

Critérios de rateio de cotas condominiais. O dever da construtora em pagar a contribuicdo condominial enquanto ndo
transmite a posse. A responsabilidade da construtora/incorporadora, clausulas implantadas em desfavor dos
conddminos e o rateio malicioso das cotas condominiais.

Tratamento da inadimpléncia

Tipos de cobranca: cobranca administrativa, protesto de titulos, acdo de cobranca e execucéo de cotas condominiais
Quais cotas condominiais podem ser executadas. Quais os limites legais para as formas de cobranga.

As garantidoras de crédito e a natureza da cessao de cotas condominiais. As cotas cedidas para as garantidoras de
crédito condominial perdem sua natureza “propter rem”? Cessdo de crédito e a antecipacdo de receita. Qudruns
necessarios para instituir as taxas condominiais e para promover a cessao destas.

Penhora da unidade devedora pelo condominio e adjudicacdo em hasta publica.

Regramento interno do condominio: convencao, regimento e decisdes assembleares

Regramento interno do condominio

Convencao do condominio. Natureza da convencéo, funcdo, registro e eficacia perante terceiros. Dispositivos do
Cddigo Civil. Alteracdo da convencdo. Condominio sem convencdo. Natureza Juridica. Clausulas obrigatérias e
facultativas. Diferenca entre convencao de condominio e regimento interno. Limites normativos da convengdo. Formas
de alteracdo. Quoruns de aprovacgdo. Eficacia do registro. Literalidade das clausulas (confronto de normas e
interpretacao).

Regimento interno

Natureza e funcao do Regimento Interno. Clausulas do Regimento e Complementaridade com a Convencao. Alteragdo
do Regimento Interno.

Decisdes assembleares. Fungdes integrativas da boa fé objetiva aplicaveis ao condominio (supressio, surrectio e venire
contra factum proprium).

Aspectos trabalhistas aplicados aos condominios

1. Impactos Gerais da Reforma Trabalhista e a Jurisprudéncia.
Legislacédo e reforma

2. Relacdes de trabalho. Pejorizacdo. Terceirizacao.

3. Piso salarial e beneficios decorrentes de negociacao coletiva.

4. Contribuicao sindical

5. Jornada de trabalho (12x36, 6x1: Repercussdes, Banco de horas/Compensacéo, Intervalo Intrajornada)
6. Contratos de trabalho (Contrato convencional e por tempo parcial)

7. Extingdo do contrato de trabalho (Pedido de demisséo, demissao, rescisdo por mutuo acordo, acordo extrajudicial,
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dispensa por justa causa).

8. Aviso prévio.

9. Poder disciplinar (Poderes do empregador na relagdo de trabalho, Penalidades aplicaveis ao empregado)
10. Regulamento disciplinar de trabalho

11. Assédio Moral nas relag@es trabalhistas

12. Prescricdo. Acdo de regresso.
Contratos condominiais

Contratos de administracdo condominial.

Consideracdes sobre direito publico e privado.

Teoria geral dos contratos.

Principios contratuais.

Contratos atipicos e tipicos.

Principais contratos tipicos da administragcdo Condominial.
Empregados orgéanicos e terceirizados.

Sindicatos.

Gestao dos contratos de administracéo.

Auditoria contratual.

Contratos de construcao e de fornecimento de servigcos em geral.

Assembléia de Condéminos: teoria e pratica

i. Histérico do conceito de assembleias (Arts. 86 e ss do Dec. Lei 2627/40 e Lei das S/A (1976);

ii. AGIs e AGEsp, previsibilidade legal e pauta;

iii. AGOs previsibilidade legal de pauta (Art. 1.350 do C.C.);

iv. AGEs previsibilidade legal de pauta;

v. Artigos 112 e 113 do C.C.

vi. Artigos 121 e 127 C.C. (Sindico devedor e/ou com acordo em andamento);

vii. Artigo 1.334, Ill do C.C.

viii. Artigo 1.336, §2° do C.C.

ix. Artigo 1.337 e paragrafo unico do C.C. (antissocial);

X. Artigo 1.339, §2° do C.C.

xi. Artigos 1.341, 1.342 e 1.343 do C.C.

xii. Artigo 1.348, 81° e §2° do C.C.

xiii. Artigos 1.352 e 1.353, regra geral,

xiv. Artigos 1.354 e 1.355 do C.C.

xv. Os diversos quéruns para votagdo, questdes polémicas;

xvi. A assembleia convocada pelos condéminos e judicialmente;

xvii. A destituicdo ou afastamento do Sindico e/ou conselho, como se deve se dar e quérum (Art. 1.349 do C.C.);
xviil. A participacéo “e voto” do inadimplente e/ou acordo nas assembleias (Art. 1.335, Ill do C.C.);
xix. Atencao a forma de votacgado (per capita ou fracéo ideal);

xx. O voto assemblear na Multipropriedade (Lei n® 13.777/2018);
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xxi. Projeto de lei para decadéncia de questdo assemblear (Art. 1.354-A C.C.);
xxii. Decadéncia para anulacao judicial de item ou da assembleia

(Arts. 178 e 179 do C.C.);

xxiii. Projeto de lei da assembleia virtual (prés e contras);

xxiv. Assembleia virtual (e/ou mista) pré e pés-pandemia, validade juridica;
xxv. Visdo dos Tribunais e do STJ sobre alguns temas;

xxvi. Etiqueta e boa convivéncia, regras de ouro;

xxvii. Davidas.

Loteamentos Imobiliarios e condominios

Nesta disciplina os Estudantes ser@o apresentados ao campo de atuacdo profissional que envolve casos e relagbes
juridicas decorrentes de loteamentos imobiliarios e condominios e suas interfaces com o mercado imobiliario, com
andlise critica dos contextos social, econdmico e geopolitico. Ao final os Estudantes serdo capazes de analisar
situacdes complexas, propor medidas preventivas e resolver conflitos juridicos judiciais e extrajudiciais aplicado ao
Direito Condominial. Temas de Estudo: Tipos de condominio;

Administracdo de condominio

"Nesta disciplina os Estudantes serdo apresentados ao campo de atuacdo profissional que envolve casos e relacdes
juridicas decorrentes da administracdo de condominios, com andlise critica dos contextos social, econdbmico e
geopolitico. Ao final os Estudantes serdo capazes de analisar situacdes complexas, propor medidas preventivas e
resolver conflitos juridicos judiciais e extrajudiciais inerentes a administracdo de condominios. Temas de Estudo:
Orgdios da administracdo de condominio (sindico, subsindico, conselho consultivo, conselho fiscal, comissbes e
assembleia).

Legislacdo Ambiental Aplicada

Nesta disciplina os Estudantes serdo apresentados ao campo de atuacdo profissional que envolve casos e relagbes
juridicas ambientais e suas interfaces com o mercado imobiliario, com analise critica dos contextos social, econémico e
geopolitico. Ao final os Estudantes serdo capazes de analisar situagcdes complexas, propor medidas preventivas e
resolver conflitos juridicos judiciais e extrajudiciais de direito ambiental aplicado a atividade imobilidria. Tutela
Constitucional. Competéncia Ambiental. Responsabilidade Administrativa. Responsabilidade Civil. Crimes Ambientais.
Licenciamento Ambiental. Licenca Prévia. Licenca Instalagdo. Licenga Operagdo. LAS. LOR. DLAE. Licenciamento
Empreendimento imobiliario. EIA/RIMA. Processo administrativo ambiental.

Direito Tributério aplicado ao Direito condominial

"Nesta disciplina os Estudantes serdo apresentados ao campo de atuacao profissional que envolve casos e relacdes
juridicas decorrentes do direito tributario e suas interfaces com o direito condominial, com andlise critica dos contextos
social, econémico e geopolitico. Ao final os Estudantes serdo capazes de analisar situacdes complexas, propor
medidas preventivas e resolver conflitos juridicos judiciais e extrajudiciais aplicado ao Direito Tributario e sua conexao
com as questdes condominiais. Temas de Estudo: Tributos, Impostos e Taxas; tributos sobre a prestacéo de servicos;
Pré-labore do sindico e remuneracdo; E-social; Declarag@es fiscais acessorias;

contribui¢des previdenciérias.

Direito Urbano Aplicado
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Nesta disciplina os Estudantes serdo apresentados ao campo de atuacao profissional que envolve casos e relagbes
juridicas de direito urbanistico, em especial sobre as limitacdes administrativas decorrentes das regras estabelecidas
no plano diretor e nas leis de uso e ocupacdo do solo dos Municipios de situacdo fisica dos iméveis. Ao final os
Estudantes serdo capazes de analisar situacdes complexas, propor medidas preventivas e resolver conflitos juridicos
judiciais e extrajudiciais envolvendo os instrumentos urbanisticos consolidados no Estatuto da Cidade. Propriedade
Urbana. Funcao social da propriedade urbana. Estatuto da Cidade. Plano Diretor. Outorga Onerosa Direito Construir.
Transferéncia Direito de Construir. IPTU Progressivo no tempo. Desapropriacdo. Parcelamento e Edificacdo
Compulsoérios. Operagéo Urbana Consorciada.

Direito Penal aplicado ao Direito Condominial

"Nesta disciplina os Estudantes seréo apresentados ao campo de atuacdo profissional que envolve casos e relacdes
juridicas decorrentes do Direito Condominial e suas interfaces com o Direito Penal, com andlise critica dos contextos
social, econdmico e geopolitico. Ao final os Estudantes serdo capazes de analisar situagdes complexas, propor
medidas preventivas e resolver conflitos juridicos judiciais e extrajudiciais aplicado ao Direito Condominial. Temas de
Estudo: crimes praticados no ambito condominial; Medidas protetivas do CPP que podem ser adotadas fora do &mbito
da LMP; crimes de menor potencial ofensivo (injaria, difamacéo, caltnia, lesdo corporal leve, perturbacdo do sossego);
crimes mais graves: roubo, furto e estelionato ( com atualizagdo pela nova lei anticrime); lei de prote¢cdo aos animais ;
uso de imagens do condominio em caso de crime; Representacéo.

Responsabilidade Civil, Processo civil e contencioso condominial

"Nesta disciplina os Estudantes serdo apresentados ao campo de atuacéo profissional que envolve casos e relagbes
juridicas decorrentes do Direito Condominal e suas interfaces com o Processo Civil, com analise critica dos contextos
social, econdbmico e geopolitico. Ao final os Estudantes serdo capazes de analisar situagdes complexas, propor
medidas preventivas e resolver conflitos juridicos judiciais e extrajudiciais aplicado ao Direito Condominial através da
utilizacdo das ferramentas do Processo Civil. Temas de Estudo: Atribuicdes e Responsabilidades do Sindico; Atos
administrativos; Cobran¢a de inadimplentes; Protesto do titulo; Ac¢do Judicial (Execucdo, Cobranca); Prescri¢éo;
Requisitos para acao de execucao; Responsabilidade Civil do Sindico; danos morais e materiais; acéo de cobranca
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